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Nehnutelnhosti a legislativa

Zdanovanie nehnutelnosti aktudlne najdete v troch dafovych zékonoch:
® v zdkone o dani z prijmov
® v zdkone o DPH

® v zékone o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady
a drob. stav. odpady

Zrekapitulujme si niektoré zékladné pojmy:

Stavba

V zmysle Stavebného zdkona je stavba stavebnad konstrukcia postavena stavebnymi
prdcami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie
vyzaduje Upravu podkladu.

Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a Ucelu ¢lenia na pozemné stavby
a inzinierske stavby.

Stavby povazované za nehnutelnosti

Podla Obcianskeho zdkonnika nehnutelnostami st pozemky a stavby spojené so zemou
pevnym zdkladom. Stavby, vodné toky a podzemné vody nie sU sucastou pozemku.
Uvedené je dolezité pre Gctovnictvo, v cene stavby nesmie byt zahrnuty pozemok, na
ktorom sa stavba nachadza a ani naopak.

Stavby, nehnutelhosti v ,DPH"

V eurdpskej a nasej legislative sa v stvislosti s nehnutelnymi vecami pouzivaju pojmy ako
budova, stavba, nehnutelny majetok, ale aj investicny majetok. Pojem stavba je
komunitdrnym pojmom, ktory sa ma vykladat jednotne vo vsetkych ¢lenskych statoch.
Budovu mozno vymedzit ako (umelo vytvorend) stavbu so strechou a mirmi. Stavba méa
Sirsi vyznam, ktory zahfiia aj iné (umelo vytvorené) stavby, ktoré nie su obvykle
klasifikované ako budova. Stavby mézu zahfnat stavebno-inZinierske diela, ako st cesty,
mosty, letiskd, pristavy, hrddze, plynovody, vodovodné a kanalizacné systémy, ako aj
priemyselné zariadenia, ako napr. elektrarne, veterné turbiny, rafinérie atd.

Byt
Miestnost alebo stibor miestnosti s prislusenstvom trvalo uréenych rozhodnutim stavebného
Uradu na byvanie ako samostatné bytové jednotky (funkény celok s vlastnym uzavretim).

Bytovy dom

Budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy urc¢end na byvanie. Ma viac ako
3 byty. Byty a nebytové priestory st vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych
vlastnikov. Spolo¢né <casti domu a spolocné zariadenia domu sud v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

2020 © www.uol.sk 4/28



UOL

UCTOVNICTVO

Apartman v bytovom dome
Miestnost alebo subor miestnosti v bytovom dome, ktory je sposobily plnit rovnaku
funkciu ako byt. MéZe ist aj o sezénne byvanie.

Apartmanovy dom
Ubytovacie zariadenie prevddzkované zvycajne len v sezéne (nie je podmienkou) a poskytuje
hostom prechodné ubytovanie najmenej v piatich apartméanoch alebo Studiach.

Nebytovy priestor
Miestnost alebo subor miestnosti ur¢enych rozhodnutim stavebného Uradu na iné tcely
ako na byvanie. Nepatria tu spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu.

Stavebny pozemok

Cast Gizemia uréend tzemnym pldnom obce alebo tzemnym pldnom zény alebo Gzemnym
rozhodnutim na zastavanie alebo pozemok zastavany stavbou. Polnohospodérsku a lesnt
pédu mozno urcit tiez za stavebny pozemok, ak st splnené podmienky na jej vynatie,
pripadne je v zastavanom Uzemi.

Na Ucely DPH nie je podstatny zapis v katastri na liste vlastnictva.

Pozemok

Pozemkom sa podla katastrélneho zdkona rozumie ¢ast zemského povrchu oddelena od
susednych casti urcitou hranicou, napr. hranicou Gzemnej spravnej jednotky,
katastrdlneho Uzemia, zastavaného Uzemia obce, hranicou vymedzenou pravom
k nehnutelnosti, hranicou drzby. Podla Obcianskeho zdkonnika stavby, vodné toky
a podzemné vody nie su sucastou pozemku.

Vlastnictvo k nehnutelnosti

Podla Obcianskeho zdkonnika vlastnictvo k nehnutelnosti sa nadoblda vkladom do
katastra nehnutelnosti, podla Katastrdlneho zdkona sa prava k nehnutelnostiam do
katastra  zapisuju  vkladom prdv, zdznamom prdv apozndmkou o pravach
k nehnutelnostiam v katastri.
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Vlastnictvo bytu vs. ¢lenské prava k druzstevnému bytu

V pripade vlastnictva nehnutelnosti sme jej majitelmi.

V pripade ,vlastnictva” druzstevného bytu nie sme majitelmi bytu, ale sme ¢élenmi
druzstva (mame v iom podiel) a mame ¢lenské prava k uzivaniu daného bytu.
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Nehnutelhosti a uctovnictvo

U¢tovné a dariové predpisy povazuji nehnutelnosti za dlhodoby hmotny majetok, bez
ohladu na vysku ich ocenenia. Do nédkladov sa opotrebenie nehnutelnosti dostédva
prostrednictvom uétovnych odpisov, ktoré si Uctovnd jednotka nastavi sama podla
predpokladanej doby pouzivania majetku. Pozemky sa neodpisuju.

Uc¢tovné odpisy sa zvy&ajne nastavuji rovnomerne, vycisluju sa mesaéne a odpisovat sa
zacina od mesiaca zaradenia majetku do pouzivania (pripadne od nasledujiceho mesiaca,
podla nastavenia v internej smernici k odpisovaniu).

Len si pripomenme, Ze Uctovné odpisy nie su danové odpisy, uc¢tovne potrebujeme
zachytit redlnu mieru opotrebenia.

Priklady nastavenia uctovnych odpisov:

Spolocnost vybudovala a do majetku zaradila v juni 2020 spevnenu betdnovi plochu na
parkovanie svojho vozového parku (osobné motorové vozidla) za 120 000,- EUR. Vzhladom
k predpokladanej malej zataZi odhadla dobu Zivotnosti na 20 rokov.

U&tovné odpisy za rok 2020 teda budd 120 000 : 240 mesiacov x 7 = 3 500,- EUR

Spolocnost vybudovala a do majetku zaradila v jini 2020 spevnenu beténovi plochu na
parkovanie svojich strojov a mechanizmov ako i na skladovanie stavebného materidlu za
120 000,- EUR. Vzhladom k predpokladanej velkej zétazZi a rychlemu opotrebeniu odhadla
dobu Zivotnosti na 5 rokov.

Uctovny odpis tejto plochy za rok 2020 bude: 120 000 : 60 x 7 = 14 000,- EUR.

LA
M A
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Nehnutelhosti v zakone o dani z prijmov

V zdkone o dani z prijmov (,ZDP) sa najcastejSie stretdvame so zdanenim pri predaji
nehnutelnosti a so zdanenim prijmov z prenajmu nehnutelnosti. ZDP pristupuje odlisne
ku zdaneniu prijmov z nehnutelnosti u fyzickych a u prévnickych oséb, preto sa s nimi
obozndmime samostatne.

Predaj nehnutelhosti a dan z prijmov fyzickych oséb (,DPFO")
Ak ste predali nehnutelnost (dom, byt, pozemok...) pripadne len jej ¢ast, takyto prijem je
na danové Ucely povazovany za prijem z prevodu vlastnictva nehnutelnosti.

Zakon vsak umozniuje v urcitych pripadoch fyzickym osobam predaj nehnutelnosti oslobodit.
Od dane bude oslobodeny a do danového priznania sa neuvedie prijem z predaja
nehnutelnosti:

e po uplynuti 5 rokov odo diia jej nadobudnutia,

e nadobudnutej dedenim v priamom rade alebo niektorym z manzelov, ak
uplynie asponl 5 rokov odo dfa nadobudnutia tejto nehnutelnosti
preukazatelne do vlastnictva alebo spoluvlastnictva porucitela (porucitelov),
pri nadobudnuti nehnutelnosti dedenim v nepriamom rade, napr. po sestre,
ujovi, by bol oslobodeny az po uplynuti 5 rokov odo dia, kedy nadobudol
takuto nehnutelnost do vlastnictva dedi¢ (od smrti porucitela)

ez predaja nehnutelnosti vydanej oprdvnenie osobe podla osobitnych predpisov
(ide o vydanie v rdmci restitu¢nych zékonov)

e v pripade zahrnutia nehnutelnosti do obchodného majetku je prijem zjej
predaja oslobodeny po uplynuti 5 rokov od jej vyradenia z obchodného majetku

Moment nadobudnutia nehnutelnosti (vo vdazbe na casovy test)
e pri klasickych” predajoch na zdklade zmluvy sa vlastnictvo nadobtida vkladom
do katastra nehnutelnosti
e  pri dedeni sa vlastnictvo nadobuda smrtou porucitela
e  pri rozhodnutim Statneho organu, vlastnictvo sa nadobdda diom uréenym
vtomto rozhodnuti, ak nie je wuréeny vrozhodnuti, vlastnictvo sa
nadobuda driom pravoplatnosti rozhodnutia

Délezité u predavajuceho je, Ze pre splnenie podmienok pre oslobodenie sa posudzuje

skorsi z ddtumov: prva platba (aj preddavku) alebo den uzavretia zmluvy o prevode. Nie
je podstatné, kedy nadobudol vlastnicke prdvo kupujuci.
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Zdanenie predaja
V' ostatnych pripadoch predaj nehnutelnosti oslobodeny nie je a musite ho uviest
v dafflovom priznani.

Pokial nehnutelnost v ¢ase predaja nie je zaradena v obchodnom majetku vlastnika, je
prijem z jej predaja ostatnym prijmom podla § 8 ods. 1 pism. b) ZDP. Nie je mozné dosiahnut
danovu stratu. To znameng, ak su vydavky vyssie ako prijem, zédkladom dane bude nula.
Pokial' v obchodnom majetku nehnutelnost v ¢ase predaja zaradena je, ide o prijem
z podnikania podla § 6 ZDP.

Priklad:

Pdn Novék uzavrel v roku 2020 zmluvu o predaji bytu a chaty. Boli vyuZivané len na
osobné ucely.

Byt kipil v roku 2016 za kiipnu cenu 100 000,- eur. Predal za 130 000,- eur.

Chatu kupil v roku 2009 za 50 000,- eur. Predal za 75 000,- eur.

Kupujdci uhradil cenu za obe nehnutelnosti p. Novédkovi v roku 2020.

Pan Novék zdani prijem z predaja bytu.

Do ¢iastkového zdkladu dane zahrnie prijem 130 000,- eur a vydavok na jeho kipu vo
vyske 100 000,- eur.

Prijem z predaja chaty je od dane oslobodeny.

Priklad - priame dedenie:

Pani Malinové v aprili 2020 predala pozemok, ktory zdedila v novembri 2017 po smrti otca.
Otec pani Malinovej nadobudol pozemok kipou v decembri 2006.

Prijem z predaja pozemku je oslobodeny od dane, pretoZe od nadobudnutia pozemku
porucitelom (otcom) do predaja pozemku dariovnikom pani Malinovou uplynulo viac ako 5 rokov.

Priklad - nepriame dedenie:

Pédn Kovdac predal v aprili 2020 chatu, ktort zdedil v novembri 2017 po smrti sestry.
Sestra nadobudla chatu kipou v decembri 2006.

K predaju doslo do 5 rokov od jej nadobudnutia p. Kovdcom, p. Kovac prijem z jej predaja
musi zdanit.

Priklad - preradenie z obchodného majetku do osobného uZivania:

Pani Stastnd nadobudla byt v roku 2009 za 70 000,- eur. Od roku 2012 byt zacala
prenajimat a zahrnula ho do obchodného majetku. K 31.12.2016 byt z obchodného
majetku vyradila a predala ho v roku 2020 za 90 000,- eur.

K predaju bytu doslo do 5 rokov od jeho vyradenia z obchodného majetku, predaj
p. Stastnd zdani. V darfiovom priznani uvedie prijem z predaja 90 000,- eur a ako vydavok
dariovu zostatkovi cenu.

2020 © www.uol.sk 9/28



UOL

UCTOVNICTVO

Predaj nehnutelhosti, ktora je v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov
Prijem sa zahfila do zdkladu dane u kazdého z manzelov v rovnakom pomere, ak sa
manzelia nedohodnt inak. V tom istom pomere sa zahifaju aj vydavky.

Ak vsak niektory z manZelov mal predmetnu nehnutelnost zahrnutd v obchodnom

majetku, potom prijem sa zdafuje u toho z manZelov, ktory mal tdto nehnutelnost
zahrnutu v obchodnom majetku ako posledny.

Predaj nehnutelnosti, ktora je v podielovom spoluvlastnictve

Spolocne dosiahnuté prijmy z predaja a spolo¢ne vynaloZené vydavky zahffiaju do zdkladu
dane jednotlivych podielovych spoluvlastnikov podla ich spoluvlastnickych podielov, ak nie
je prdvnym predpisom ustanoveny alebo spoluvlastnikmi dohodnuty iny podiel.

Predaj rozostavanej stavby

Predaj rozostavanej stavby spolu s pozemkom, sa na darfové Ucely posudzuju
samostatne, nakolko ako sme si povedali, podla Obcianskeho zékonnika stavba nie je
stcastou pozemku.

Je potrebné posudzovat splnenie podmienok na Ucely oslobodenia samostatne za
pozemok a samostatne za stavbu (uvedené plati aj vtedy, ak ide o predaj pozemku, na
ktorom je umiestnend rozostavana stavba).

Predaj rozostavanej stavby evidovanej v katastri nehnutelnosti

Ak rozostavana stavba je evidovand v katastri nehnutelnosti, momentom nadobudnutia
takejto nehnutelnosti je zépis do katastra nehnutelnosti. Prijem z predaja takejto
rozostavanej stavby (ak nie je splnend podmienka oslobodenia 5 rokov) sa zaraduje medzi
ostatné prijmy z prevodu vlastnictva nehnutelnosti.

Predaj rozostavanej stavby, ktora nie je evidovana v katastri nehnutelnosti
Prijem z jej predaja nie je mozné na Ucely zékona o dani z prijmov posudzovat ako prijem
z predaja nehnutelnosti (nie je mozné ani uplatiiovat oslobodenie).

Ide o prijem z predaja majetku danovnika (nejde ani o predaj hnutelnych veci) a ako taky
sa zaraduje medzi ostatné prijmy, v dafiovom priznani v riadku iné prijmy.

Zamena nehnutelnosti

Ak dochéddza k zdmene nehnutelnosti nezahrnutych do obchodného majetku a nie je
splnend podmienka oslobodenia, pri zédmene dochddza k prevodu vlastnictva
nehnutelnosti a prijem (penazny aj nepenazny) ziskany zamenou sa povazuje za ostatny
prijem § 8 z prevodu vlastnictva nehnutelnosti.
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Priklad:

Pan Novy vlastni byt A, ktory nadobudol kipou za 60 000 eur. Pani Biela vlastni byt B
nadobudnuty kipou za 105 000 eur. Tieto byty neboli zahrnuté v obchodnom majetku.
Obidvaja sa na zdklade zémennej zmluvy dohodli, Ze si predmetné byty vymenia. Pdn
Novy je povinny doplatit p. Bielej 80 000,- eur. V zdmennej zmluve je uvedend cena
vymienianych bytov, ktord bola uréend na zdklade znaleckého posudku tak, Ze cena bytu
A je 80 000 eur a cena bytu B je 120 000 eur.

V désledku zdmeny ziska p. Novy neperiazny prijem 120 000 eur. Pani Biela ziska
neperiazny prijem 80 000 eur a periazny prijem 80 000 eur, v Ghrne prijem 160 000 eur.
Pdn Novy si mdZe prijem ziskany zdmenou v sume 120 000 eur zniZit o vydavok v sume
60 000 eur.

Pani Biela si méZe dosiahnuty prijem 160 000 eur zniZit o vydavok v sume 105 000 eur.

PREDAJ

Uplatnenie vydavkov pri prijmoch z predaja nehnutelnosti

e pri nehnutelnosti nadobudnutej kupou je vydavkom preukdzatelne
zaplatena kupna cena

e  pri nehnutelnosti nadobudnutej dedenim je vydavkom cena nehnutelnosti
zistend v ¢ase nadobudnutia
do 31.12.2015 je to reprodukénd obstaravacia cena (cena uvedend v osvedceni
o dedicstve)
po 31.12.2015 je to vSeobecnd cena (uvedend v osvedceni o dedi¢stve, resp.
uzneseni o dedicstve)

e pri nehnutelnosti nadobudnutej darovanim je potrebné skimat, ¢ by bol
prijem z predaja u darcu v ¢ase darovania, oslobodeny od dane alebo nie:
Ak by bol prijem oslobodeny od dane, vydavkom je cena nehnutelnosti zistend
v ¢ase darovania.
do 31.12.2015 je to tzv. reprodukénd obstardvacia cena (urend napr. znaleckym
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posudkom k c¢asu darovania, resp. ohodnotenie urené v darovacej zmluve)

po 31.12.2015 vydavkom je cena v ¢ase darovania urend znaleckym posudkom.

Ak by prijem z predaja u darcu nebol oslobodeny od dane:

vydavkom u predévajliceho je obstardvacia cena zistend u darcu (nadobudacia
cena u darcu).

e vydavky na technické zhodnotenie, opravu a Udrzbu apod.

e vydavky preukdzatelne vynalozené na obstaranie majetku alebo jeho vyrobu vo
vlastnej rézii

e Uroky z hypotekdrneho, stavebného Udveru, z Gc¢elového uUveru na byvanie
suvisiace s obstaranim nehnutelnosti, iné poplatky stvisiace s Gverom

e ak ide o nehnutelnost, ktord bola zahrnuta v obchodnom majetku, vydavkom
je dafova zostatkova cena

Prevod clenskych prav a povinnosti v bytovom druzstve

V pripade druzstevného bytu nejde o predaj nehnutelnosti, ale o prevod ¢lenskych prav
a povinnosti v bytovom druZstve suvisiacich s prevodom prdva uZivania najomného
druzstevného bytu.

Prijem z prevodu ¢lenskych prdv druzstva je mozné oslobodit, ak sme tento byt na
byvanie uzivali aspoii 5 rokov odo diia uzavretia ndjomnej zmluvy s bytovym druzstvom.

Pri prijme z prevodu je vydavkom Uhrada za prevod ¢lenskych prav a povinnosti spojenych
s prevodom prdva uzivania ndjomného druzstevného bytu. Strata sa neuznava.

Priklad

Pan Vesely obstaral v roku 2016 odplatnym prevodom c¢lenské prava v bytovom druZstve
suvisiace s uzivanim ndjomného druZstevného bytu za 60 000 eur. Tieto clenské préva
predal v roku 2020 za 75 000 eur.

Pén Vesely nesplria podmienku oslobodenia prijmu a prijem podlieha dani z prijmov.

Pan Vesely zdani prijem zniZeny o obstardvaciu cenu obchodného podielu a o sumu
oslobodenych prijmov (500,- eur), t. j. zdani 75000 - 60000 - 500 = 14 500 eur.

Predaj nehnutelnosti a dan z prijmov pravnickych oséb (,DPPO")
U pravnickych oséb Ziadne oslobodenie prijmu z predaja nehnutelnosti neexistuje.
Prijem je predmetom dane rovnako ako dalSie prijmy pravnickej osoby.

Ako vydavok uplatnime dafovu zostatkovu cenu.

! Pozor, Uprava prebehne v daflovom priznani, nakolko zat¢tovand uctovnd zostatkova
cena v nadkladoch je zvycajne rozdielna ako dafova zostatkové cena.
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Prenajom nehnutelnosti a dan z prijmov fyzickych osob

Prijem z prendjmu nehnutelnosti (pricom nejde o prendjom vykondvany na zaklade
Zivnosti) je potrebné zdanit.

Povinnost podania dafiového priznania k dani z prijmov FO vznikd v pripade, ak ¢hrn
vsetkych zdanitelnych prijmov (CiZe nielen z prendjmu) presiahne

- vroku 2019 sumu 1 968,68 eur
- vroku 2020 sumu 2 207,10 eur

! Pozor, prijem z prendjmu je oslobodeny od dane z prijmov do vysky 500 eur.

K prijmom si mézeme uplatnit preukédzatelné danové vydavky, uplatnit pauséine vydavky
zial' nie je mozné. Vydavky si uplatnime rovnakym pomerom, ako je pomer prijmov
z prendjmu zahriiovany do zédkladu dane k celkovym prijmom z prendjmu.

Priklad:
prijmy z prendjmu 5 000 eur

vydavky 2 800 eur
zdanitelny prijem z prendjmu je 4 500 (uplatnili sme oslobodenie 500 eur)
uplatnitelné vydavky po prepocte su 2 520 eur (4 500 : 5 000 x 2800)

PRONAJEM
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Aké su to preukazatelné vydavky?
A) ak mdme nehnutelnost zaradenu v obchodnom majetku:

odpisy, technické zhodnotenie
opravy, udrzZiavanie

vydavky na energie

poistenie

dan z nehnutelnosti

fond prevadzky, udrzby a oprav

uroky z Uverov a poziciek na zakipenie nehnutelnosti

B) ak nemédme nehnutelnost zaradend v obchodnom majetku:

len vydavky na riadnu prevadzku nehnutelnosti, napr. na energie a ostatné sluzby

I Pozor, pri prijmoch z prendjmu podla § 6 ods. 3 (nie pri Zivnosti) nembzeme vykazat stratu.

Bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov
Ako manzelia sa mozete dohodnut ¢o je pre Vas vyhodnejsie a prijem (k tomu vydavky)
z prendjmu rozdelit

v rovhakom pomere

v inom dohodnutom pomere
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Prenajom nehnutelnosti a dan z prijmov pravnickych osob

Predmetom dane z prijmov su i prijmy (vynosy) z prendjmu nehnutelnosti.
K nim mozno uplatnit vydavky (naklady) ako pri FO, ktord méd nehnutelnost
v obchodnom majetku, napr.

e danové odpisy pri vlastnej nehnutelnosti
e technické zhodnotenie

e  opravy, Udrzba

e energie

®  poistenie

Darové odpisy
Nehnutelnost je v prvom rade potrebné zaradit do spravnej odpisovej skupiny.

NajcastejSie ide o 5. alebo 6. odpisovu skupinu. V tychto dvoch skupindch je moZzné len

rovnomerné odpisovanie.

Pre 2. odpisovu skupinu je mozné sa rozhodnit medzi rovnomernym alebo zrychlenym
odpisovanim.

Priklady pre 2. odpisovii skupinu:
Odpisujeme 6 rokov. Zaradujeme sem:

e jednotlivé oddelitelné stcasti zabudované v stavbach: rozvody pocitacovych sieti

e (hrn technického zhodnotenia a oprdv vykonanych na budovéch, v ktorych sa
poskytuje kupelnd starostlivost a s nou spojené sluzby

2020 © www.uol.sk 15/28



UOL

UCTOVNICTVO

Priklady pre 4. odpisovi skupinu:
Odpisujeme 12 rokov. Zaradujeme sem:

e  jednotlivé oddelitelné sucasti zabudované v stavbach:
=  klimatiza¢né zariadenia
= osobné a ndkladné vytahy
=  eskaldtory a pohyblivé chodniky
e  drobné stavby ako: kdlne, précovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nddoby
na odpadky, stavby na chov drobného zvieratstva, sauny, Uschovne bicyklov
a detskych kocikov, ¢akérne a stavby Sportovych zariadeni, pivnice, Zumpy

e zadrobné stavby sa povazuju aj napr.:
= oplotenie
= pripojky na rozvodné siete a kanalizaciu
"  ndastupné ostrovéeky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky
= reklamné stavby, na ktorych najvécsia informacna plocha je mensia ako 3 m?

Priklady pre 5. odpisovii skupinu:
Odpisujeme 20 rokov. Zaradujeme sem napr.:

e Nebytové budovy

e  Budovy pre obchod a sluzby

e Budovy pre dopravu a komunikcie
e  Gardzové budovy

e  Priemyselné budovy a sklady

e InZinierske stavby (cestné komunikacie, Zeleznice, dréhy, letiskd, mosty, tunely,
priehrady...)

e Potrubné rozvody, telekomunikacné a elektrické rozvody a vedenia

e Komplexné priemyselné stavby

Priklady pre 6. odpisovu skupinu:

Odpisujeme 40 rokov. Zaradujeme sem:
e  Bytové budovy (jednobytové, dvojbytové aj viacbytové)
e  Hotely a ubytovacie zariadenia
e  Budovy pre administrativu

e  Budovy pre kultdru a verejnt zdbavu, vzdeldvanie a zdravotnictvo (muzed, skoly,
kniznice...)

e  Ostatné nebytové budovy okrem polnohospodérskych budov, budov a kasarni
pre hasicov

e  Ostatné inZinierske stavby (Sportové a rekreacné stavby, Sportové ihriskd)
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Nehnutelhosti v DPH

Nehnutelnosti su pre Ucely DPH povazované za tovar, ich ndjom je povaZzovany za sluzbu,
teda ich dodanie a najom je predmetom DPH.

Dodanie (predaj) nehnutelnosti alebo jej casti

Oslobodenie

Oslobodeny je predaj stavby, Casti stavby vratane stavebného pozemku, na ktorom

stavba stoji, po uplynuti 5 rokov od:

a) prvej kolauddcie stavby alebo odo dna zadatia prvého uZivania stavby (podla toho,
¢o nastane skor)

b) kolauddcie, ktorou sa povolila zmena UGcelu uZivania stavby (napr. prestavba
administrativnej budovy na bytovy dom),
dalSie podmienky:

- vykonané stavebné prace zacali po 31.12.2018
- vo vyske min. 40% z hodnoty stavby pred ich zacatim
- skimame trhovu hodnotu (napr. znalecky posudok, porovnanie cien cez realitku)

¢) kolaudécie, ktorou sa povolilo uZivanie stavby po vykonani stavebnych préc, v désledku
ktorych doslo k podstatnej zmene podmienok uZivania stavby (napr. rekonstrukcia)
dalSie podmienky:

- vykonané stavebné prace zacali po 31.12.2018
- vo vyske min. 40% z hodnoty stavby pred ich zacatim
- skimame trhovu hodnotu (napr. znalecky posudok, porovnanie cien cez realitku)

Oslobodeny je predaj bytu, apartmanu alebo nebytového priestoru, po uplynuti

5 rokov od:

a)  kolaudécie stavby, na zdklade ktorej sa povolilo prvé uzZivanie alebo odo dria zacatia prvého
uzivania bytu, apartmanu alebo nebytového priestoru (podla toho, o nastane skor)

b) kolauddcie, ktorou sa povolila zmena Ucelu uzivania bytu, apartménu, nebytového
priestoru (napr. prestavba bytu na ateliér)
dalSie podmienky:

- vykonané stavebné prace zacali po 31.12.2018
- vo vyske min. 40% z hodnoty bytu, apartmanu, nebytového priestoru pred ich zacatim

- skéimame trhovd hodnotu (napr. znalecky posudok, porovnanie cien cez realitku)
c) kolaudécie, ktorou sa povolilo uZivanie stavby, bytu, apartménu alebo nebytového

priestoru po vykonani stavebnych prdc na spolo¢nych castiach stavby alebo
jednotlivom byte, apartméne alebo nebytovom priestore, v désledku ktorych doslo
k podstatnej zmene podmienok doterajSieho uZivania
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dalSie podmienky:
- vykonané stavebné préace zacali po 31.12.2018
- vo vyske min. 40% z hodnoty stavby pred ich zacatim

- skéimame trhovd hodnotu (napr. znalecky posudok, porovnanie cien cez realitku)
Ak sa rekonstruuju len spolocné priestory, stavebné néklady sa rozpocitaju na jednotlivé
byty, apartmény, nebytové priestory podla podlahovej plochy pripadne inych kritérii.

Predaj (stavebného) pozemku, na ktorom stavba stoji, ktorej dodanie bude od DPH
oslobodené, je tiez oslobodeny. Oslobodené od dane je dodanie pozemku okrem
dodania stavebného pozemku.

Moznost zdanenia
Pokial je plnenie od DPH oslobodené, neuplatriuje sa pri jeho uskuto¢neni DPH na vystupe.

! Pozor, ak pri predaji v reZime oslobodenia ide o nehnutelnost, pri ktorej si platitel
odpoditaval dan na vstupe (aj Ciastocne), je povinny vykonat Upravu odpocitanej dane,
jednoducho povedané daii na vstupe resp. jej cast vratit.

Existuje vSak moznost zo zakona toto plnenie zdanit s vynimkou stavby urcenej na
byvanie, bytu a apartmanu v bytovom dome.

! Pozor pri apartméne v apartmdnovom dome (nie v bytovom dome) je moznost sa
rozhodnut pre zdanenie.

Polyfunkcné budovy

Ak je splnené oslobodenie od dane, platitel dane sa moéze rozhodnut predaj zdanit, ale
len na cast nehnutelnosti (nebytové priestory).

Vyska DPH sa vsak ,nevyfakturuje” ak ide o predaj medzi dvoma platitelmi, uplatni sa
tzv. tuzemsky prenos na kupujiceho.

V pripade predaja neplatitelovi preddvajuci vyfakturuje DPH na vystupe.
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.Drobné stavby” a pozemky
Oplotenia, pripojky na rozvodné siete a kanalizciu, ndstupné ostrovceky... doddvané

spolu s pozemkom, aky rezim zdanenia uplatnit?

Doélezité je urcit hlavny ciel transakcie (dodanie pozemku ¢i stavby).

Vo vacsine pripadov cielom zdkaznika je kipa pozemku, na ktorom sU umiestnené
inZinierske siete, Ci oplotenie, CiZe cielom nie je kupa stavby.

Pouzivanie nehnutelnosti a narok na odpocet DPH, tuprava odpocitanej dane
Narok na vstupnud DPH pri dodavkach tovarov a sluzieb suvisiacich s nehnutelnostami
zavisi od toho, ¢i uskutocnujeme dodavky podliehajldce vystupnej DPH a/alebo dodévky
oslobodené od DPH.

Velmi v jednoduchosti:
e fakturujeme len s DPH, mdme pliny nédrok na odpocet vstupnej DPH
e fakturujeme len oslobodené dodavky, ¢ize bez DPH, nemame nérok na odpocet
e fakturujeme aj s DPH aj oslobodené doddvky, vstupni DPH pomerne krétime

! Pozor uz pri nadobudnuti nehnutelnosti vo vztahu k odpoc¢tu DPH na vstupe skimame
na aky Ucel ju budeme pouzivat a v akom rozsahu na podnikanie ¢i iné, sukromné tcely.

Priklad
Stavebnd spolocnost, ktord sa zaoberd vystavbou, si postavila aj polyfunkcnd budovu,
v ktorej mé sidlo a zdrovern cast priestorov (byty) prenajima.
Stavebné sluzby su zdariovanou cinnostou, zatial' co prendjom bytov je oslobodeny od
DPH bez ndroku na odpocet.
Prijaté plnenia (dodané tovary a sluzby) sdvisiace s chodom firmy je potrebné rozdelit do
3 skupin:

1) u vstupov suvisiacich so stavebnou ¢innostou je plny narok na odpocet

2)  u vstupov suvisiacich s prendjmom nédrok na odpocet nie je

3) vstupy pouzité pre chod oboch ¢innosti (ictovné sluZby, energie - spolocnost
mé len 1 elektromer, vymalovanie celej nehnutelnosti apod.) je potrebné
prepocitat koeficientom, tym bude ndrok na odpocet krateny

Mame vsak v zakone este tzv. tipravu odpocitanej dane a opravu odpocitanej dane.
Pokial sme si pri nadobudnuti nehnutelnosti uplatnili nérok na odpocet, je potrebné
v dalSich rokoch sledovat

e cel jej pouzivania a/alebo
e rozsah jej pouzivania na ucely podnikania ako i na iné ucely (sukromné)

Casovy test (obdobie na Upravu odpotitanej dane) je 20 kalendarnych rokov, za¢ina plynat
v roku, v ktorom bola nehnutelnost uvedena do uzivania.
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Zmena ucelu a rozsahu pouzivania

Pokial nehnutelnost pouzivate aj pre plnenia oslobodené od DPH bez ndroku na odpocet
(napr. prenajimate bez DPH, pouzivate ju pre financné, poistovacie ainé oslobodené
dodévky) alebo ju pouZivate pre nepodnikatelskd ¢innost (napr. byvanie pre konatela) je
potrebné na konci kazdého roka upravit odpocitanu dai.

Plati to aj opacne, Cize nehnutelnost bola vyuzivand len na oslobodené dodavky a za¢ne
sa pouzivat Uplne ¢i Ciastocne na doddvky zdafované.

Pomernd cast upravenej dane sa vrati do $tdtneho rozpoctu alebo bude dodatocne
narokovatelna.

Pre lepsie pochopenie si uvedieme priklady

Priklad:
Spolocnost, platitel DPH obstarala v roku 2019 nehnutelnost a DPH 50 000,- eur
odpocitala v plnej vyske. V roku 2020 zacala prenajimat cast nehnutelnosti s oslobodenim
od dane. Pri zmene Ucelu pouZitia nehnutelnosti z pIného odpocitania dane na pomerné
odpocitanie dane spolocnost vypocita rocny koeficient.
Koeficient sa vypocita za kalenddrny rok ako podiel/pomer hodnoty bez DPH dodanych
tovarov a sluZieb, pri ktorych je dari odpocitatelnd (zdanitelné dodavky)/ a hodnoty bez
DPH zo vsetkych dodanych tovarov a sluZieb
Spolocnosti vysiel koeficient vo vyske 0,80.
Spoloc¢nost vykond Upravu odpocitanej dane v poslednom zdariovacom obdobi roka
2020 nasledovne:

(50000 x (1-0,80) /20 x 19 = + 9 500,- eur

V dariovom priznani prizné dodatocne neodpocitatelnd dari vo vyske 9 500,- eur (vrati ju).
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i

Priklad:

Spolocnost, platitel DPH kupila v roku 2019 nehnutelnost, ktord chcela pouZivat na
¢innosti oslobodené od dane. Vstupnu DPH vo vyske 120 000,- eur neodpocitala.

V roku 2020 zacala prenajimat nehnutelnost inému platitelovi dane v cene s DPH.
Spolocnost vykond Upravu odpocitanej dane v poslednom zdariovacom obdobi roka 2020
nasledovne:

(120 000 x (0-1)) / 20 x 19 = - 114 000 eur

Spolocnost si uplatni dodatocne odpocitatelnd dari vo vyske 114 000 eur.

Priklad:
Spolocnost, platitel DPH vykonala v roku 2019 rekonstrukciu nehnutelnosti. Vstupni DPH
100 000,- eur z rekonstrukcie neodpocitala, pretoZe ju predpokladala prenajimat
s oslobodenim od dane. V roku 2020 sa spolo¢nost rozhodla poskytovat v tejto
nehnutelnosti ubytovacie sluzby, ktoré podliehaji zdaneniu.
Rocny koeficient v roku 2020 bol vypocitany vo vyske 0,75.
Spolocnost vykond Upravu odpocitanej dane v poslednom zdariovacom obdobi roka 2020
nasledovne:

(100 000 x (0-0,75)) / 20 x 19 = - 71 250 eur.

Tuto DPH si uplatni v decembri 2020 resp. za IV. Stvrtrok 2020.

Priklad:

Spolocnost, platitel DPH kupila v jini 2020 nehnutelnost, pri ktorej predpokladala vyuZitie
na ucely podnikania vo vyske 60 % a na sikromné ucely vo vyske 40 %. DPH na vstupe
uvedend vo fakttre je 40 000 eur. Pomernd vyska dane je 24 000 eur (40 000 eur x 60 %).
Tdto si odpocitala pri nékupe. Spolocnost uskutocriuje podnikatelské cinnosti s dariou na
vystupe, teda s ndrokom na odpocitanie dane. Koniec obdobia na Upravu odpocitanej
dane je vroku 2039. Spolo¢nost v novembri 2020 zmenila rozsah pouZitia tejto
nehnutelnosti na podnikanie a na iny Ucel ako na podnikanie tak, Ze zacala nehnutelnost
na ucely podnikania vyuZivat vo vyske 80 % a na sikromné Ucely len vo vyske 20%.
Spolocnost vykond Upravu odpocitanej dane v poslednom zdariovacom obdobi roka 2020
nasledovne:

(40 000 x (0,6 - 0,8)) / 20 x 20 = - 8 000 eur

8000 eur predstavuje pre spolocnost dodatocne odpocitatelnu dari zo statneho rozpoctu.
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Oprava odpocitanej dane zo sluzby, ktora bola vykonana na nehnutelnosti

Relativnou novinkou v zdkone je mechanizmus opravy odpocitanej dane zo
sluzby, ktora bola vykonana na investichom majetku platitela DPH, pri
nadobudnuti ktorého platitel neuplatnil odpocitanie dane aktora viedla
k trvalému zvySeniu hodnoty investicného majetku.

Tento postup sa uplatni vtedy, ked sa takyto zhodnoteny majetok dodd na osobnu
spotrebu platitela alebo jeho zamestnancov alebo ak sa dodd bezodplatne.

Povinnost opravit odpocitant dan mé len zo sluzieb, ktoré viedli k trvalému zvyseniu
hodnoty investi¢ného majetku a z ktorych si platitel uplatnil odpocitanie dane.

Casovy test 240 kalendarnych mesiacov plynie od zdafovacieho obdobia, v ktorom do$lo
k uplatneniu ndroku na odpocitanie dane.

Zase podme rad3ej na priklad:

Priklad:
SzCO, platitel DPH v mdji 2020 zaviedla plynové kirenie v budove, ktort nadobudla
v roku 2007 s oslobodenim od dane. Faktura doddvatela za stavebné préce bola vo vyske
20 000,- eur zo dria 27.6.2020 s prenesenim dariovej povinnosti. Tzv. samozdanenim
odviedla SZCO 4 000,- eur na vystupe a zdroveri si ju uplatnila na vstupe v juni 2020,
DP bolo podané 13.7.2020. SZCO tito budovu preradila v oktébri 2021 z obchodného
majetku do stkromného majetku. SZCO mé povinnost opravit odpoditand dar
v zdariovacom obdobi oktdéber 2021. Obdobie pre dcely opravy odpocitanej dane
z predmetnych stavebnych prdc trvd 240 kalenddrnych mesiacov od uplatnenia
odpocitania dane, t. j. od jula 2020 do juna 2040. Spolo¢nost musi opravit odpocitanu
dari za obdobie od oktébra 2021 do jina 2040, nasledovne:

4000 : 240 x 225 = 3 750,- eur.

To znamend, Ze SZCO vréti v oktdbri 2021 sumu DPH vo vyske 3 750,- eur.

Prenajom nehnutelhosti
Najom nehnutelnosti chdpeme pre ucely DPH ako sluzbu.
Nédjom nehnutelnosti je oslobodeny od dane, s vynimkou:

e  ubytovacich sluzieb
® najmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel
e ndjmu trvalo instalovanych zariadeni a strojov

® nadjmu bezpecnostnych schranok.

Platitel sa vSak m&ze rozhodnut, Zze najom nehnutelnosti zdani, ale len v pripade, ak je
najom poskytnuty pre zdanitelnti osobu (platitel DPH aj neplatitel DPH) a ak nejde
o najom bytu, rodinného domu a najmu apartmanu v bytovom dome alebo ich ¢asti.
V pripade najmu bytu, rodinného domu a najmu apartmanu v bytovom dome alebo ich
casti ndjom je vzdy oslobodeny od dane bez ndroku na odpocet dane.
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Odpocitanie dane pri poskytovani najmu nehnutelnosti

Platitel si méZe odpoditat dan z prijatych tovarov asluzieb vtedy, ak prijaté tovary
a sluzby pouzije na ucely svojho zdafiovaného najmu nehnutelnosti.

Ak platitel poskytuje iba ndjom nehnutelnosti, mozu pri odpocitani dane nastat situécie:

e platitel poskytuje ndjom nehnutelnosti iba pre nezdanitelné osoby, ndjom je
oslobodeny od dane, nemé nérok na odpocitanie dane

e platitel poskytuje ndjom nehnutelnosti iba pre zdanitelné osoby a rozhodne sa
ndjom pre vsetkych najomcov zdanit, méze si odpocitat dan v plnom rozsahu

e  platitel poskytuje ndjom oslobodeny od dane a zaroven aj ndjom zdaneny, bude dan
na vstupe z kiipenych tovarov a sluzieb na Ucely tychto njmov krétit koeficientom

Sluzby suvisiace s nehnutelhostami

Pokial st poskytnuté sluzby suvisiace s nehnutelnostami, napr. stavebné prace, stavebny
dozor, ocenovanie nehnutelnosti, realitnd ¢innost, ubytovacie sluzby, je miestom dodania
miesto, kde sa nehnutelhost nachadza.

Tuto skutocnost je potrebné mat na mysli napr. pri poskytovani stavebnych prac na
nehnutelnostiach nachddzajucich sa mimo tuzemska a informovat sa o povinnostiach
ohladom DPH, napr. z dévodu moznej registrécie v State, kde sa nehnutelnost nachadza.

Stavebné prace na nehnutelnostiach v tuzemsku
Do Uvahy prichddzaju nasledujtce varianty zdanenia:

1. Dodavatel'i odberatel su platitelia DPH
Potom su stavebné prace fakturované v rezime prenesenia dafiovej povinnosti.
Faktura je doddvatelom vystavend bez DPH s textom ,Prenesenie dafiovej povinnosti”.
Dan priznéd odberatel tychto stavebnych prac a pri splneni podmienok si uplatni odpocet
DPH, tzv. tuzemské samozdanenie.

2. Dodavatel je platitel DPH a odberatel je neplatitel
Uplatiiuje sa Standardny rezim zdanenia vratane DPH.
Odporucany zoznam, ¢o vSetko spadd pod stavebné prace finanénd sprava pravidelne

aktualizuje.
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Zahriovanie transakcii s nehnutelnostami do obratu pre DPH

Ak zdanitelnd osoba dosiahne obrat 49 790 eur za najviac 12 predchadzajucich po sebe
nasledujucich kalendarnych mesiacov, je povinné podat Ziadost o registraciu za platitela
DPH do 20. dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom dosiahla obrat.
Prijmy dosiahnuté prostrednictvom najmu (na pokradujucej baze) sa zahfhaju do
obratu pre tcely DPH.

Plati aj pre fyzické osoby - obcanov.

Do obratu sa nezahfiia hodnota prilezitostne predanej nehnutelnosti.

Priklad:
Obcan prenajima viac nehnutelnosti na pokracujucej bdze. Hodnota prendjmu bez dane
bola nasledovna:

za 6/2020 vo vyske 15 000,- eur
za 7/2020 vo vyske 10 000,- eur
za 8/2020 vo vyske 30 000,- eur

Obcan ako zdanitelnd osoba dosiahol k 31.8.2020 obrat vo vyske 55 000 eur. Je povinny
podat Ziadost o registraciu za platitela DPH do 21.9.2020 (20.9. je nedela).

Dolezité hlavne pri FO v stvislosti s nehnutelnostami je skimat, ¢i ide o ekonomicku
cinnost alebo o nakladanie so sikromnym majetkom.

Je potrebné posudit, akym spésobom s majetkom naklada.

Pokial FO predd zo svojho sukromného majetku pozemok, ktory rozdeli na niekolko parciel
a postupne ich predd, nejedna sa o ekonomickou ¢innost.

Pokial' vSak pozemok rozparceluje, zabezpedi inzinierske siete, vybuduje pristupové
komunikécie, péjde o vykon ekonomickej ¢innosti, predavajici musi sledovat obrat resp.
povinnost registracie pre DPH.

Tieto pripady vyZaduju detailné posudenie.

Za zmienku v tejto sUvislosti stoji zahriiovanie predaja nehnutelnosti do obratu a do
vypoctu koeficientu pre kratenie néroku na odpocet.

Prilezitostny predaj nehnutelnosti sa do obratu ani do vypoctu koeficientu nezahriiuje.
Bude sa jednat napr. o situdciu, ked spolo¢nost preddva nehnutelnost, kde mala sidlo.
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Dan z nehnutelnosti

Dan potrebnd priznat v dafiovom priznani na dany rok hned na zaciatku roka do 31.1., je
dan z nehnutelnosti. Dévodom pre vznik povinnosti platit tuto dan je samotnd existencia
nehnutelnosti, ¢ize s hou nemusi byt nijako nakladané v rdmci podnikania.

Dan z nehnutelnosti je miestnou darou, ktord ukladd mesto alebo obec (spravca dane).
Mesto ¢i obec urdi vo svojom vSeobecne zavidznom nariadeni podrobnosti o vyske dane,
znizeni alebo oslobodeni od dane, o moznosti podat dafové priznanie elektronicky.

Z3kon rozlisuje 3 druhy dane z nehnutelnosti:
e dai z pozemkov,
e dan zo stavieb
e dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome.

Darova povinnost k tejto dani vznika 1. janudra zdanovacieho obdobia, ktoré nasleduje
po obdobi, v ktorom sa osoba stala vlastnikom, sprdvcom, ndjomcom alebo uzivatelom
nehnutelnosti, ktord je predmetom dane znehnutelnosti. Ak sa danovnik stane
vlastnikom, sprdvcom, ndjomcom alebo uzivatelom nehnutelnosti 1.1. bezného
zdanovacieho obdobia, vznikd danové povinnost tymto driom.

Darnova povinnost zanika 31. decembra zdanovacieho obdobia, v ktorom danovnikovi
zanikne vlastnictvo, sprdva, najom alebo uzivanie nehnutelnosti.

Darovnik je osoba, ktord méd dafov( povinnost. Vo vacsine pripadov je to vlastnik,
v niektorych pripadoch spravca, uzivatel, najomca. V pripade spoluvlastnictva viacerymi
osobami, bud' kazdy zo spoluvlastnikov za svoj podiel alebo ak sa dohodn, zvoleny zastupca.

Miestna prislusnost spravcu dane u dane z nehnutelnosti zavisi od miesta, kde sa
nehnutelnost nachadza.

Daiiové priznanie sa podava do 31.1. bezného roka. Priznanie sa nepodéva kazdorocne,
ale len vtedy, ked nastali zmeny skutocnosti rozhodujlce na vyrubenie dane (napr. predaj
a kipa bytu - rozhodujlce su pravne Gcinku vkladu do katastra, dedi¢stvo, darovanie,
kolauddcia stavby). V dalSich rokoch spravca dane vyrubi daii automaticky. Dariovnik
nevycisluje dan z nehnutelnosti v daflovom priznani.

Dariové priznanie v Specifickych pripadoch sa podava do 30 dni od vzniku dafiovej povinnosti
e nadobudnutie nehnutelnosti vydrazenim

e nadobudnutie nehnutelnosti dedenim
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K danovému priznaniu sa prikladajd dokumenty, ktoré preukazujd zmeny (napr. kopia
rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti, rozhodnutie o dedi¢stve)

Typy daiovych priznani
e  Priznanie: ak podévate priznanie prvykrat
e  Ciastkové priznanie: vznikla vdm nové dariové povinnost (napr. nadobudli ste
dalSiu nehnutelnost, nastala zmena vyuZzitia stavby, vymery, druhu pozemkuy,
sprava, ndjom ¢i uZivanie nehnutelnosti zaniklo)
e Dodatocné priznanie: ak ste v priznani neuviedli sprédvne udaje

e Opravné priznanie: ak opravujete priznanie pred uplynutim lehoty na podanie DP

Sposob podania dafiového priznania moéze byt postou, osobne, prostrednictvom
zéstupcu, elektronicky.

Vypocet a splatnost dane z nehnutelnosti na aktualny rok

Dan z nehnutelnosti vypocita sprévca dane, ktory dafovnikovi doru¢i rozhodnutie
o vyrubenej dani.

Sprdvca dane vyrubuje dan kazdoro¢ne podla stavu k 1.1. prislusného zdanovacieho
obdobia. Na zmeny skutocnosti, ktoré nastant v priebehu zdanovacieho obdobia, sa
neprihliada, budd zohladnené az v dalSom roku. Za nehnutelnost nadobudnutd v roku
2020 teda vlastnik plati prvykrat za rok 2021. Kto nehnutelnost v rovnakom roku kupi aj
predd, dan neplati vobec.

Splatnost dane

Vyrubend dan znehnutelnosti jesplatna do 15 dni odo dila nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia. Spravca dane méze urcit platenie dane z nehnutelnosti aj
v splatkach, pricom lehotu splatnosti jednotlivych spldtok urci v rozhodnuti o vyrubenej
dani. V pripade, Ze vyrubend dan je vyssia ako 33 000,- eur, mesto ¢i obec urci platenie
dane najmenej v 2 rovnomernych splatkach.

Kto ma teda povinnost podat danové priznanie v januari 2021?
Je to danovnik, ktory napriklad:

e zakupil, zdedil, ziskal darom nehnutelnost v roku 2020
e predal, daroval v roku 2020 nehnutelnost

e vykonal v roku 2020 zmeny na svojej nehnutelnosti, predovietkym v priebehu
stavby (stavebné povolenie, kolaudacia stavby apod.)

e vykonal v roku 2020 zmenu v spdsobe uZivania nehnutelnosti, napr. zacal ju
pouzivat na podnikanie

Naopak nie je potrebné priznanie podévat len preto, Ze sa zmenili sadzby majuce vplyv na
vysku dane.
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Ako je to vo Vasom pripade?

Radi Vam poradime

Do n&sho e-booku sa vosli len zékladné principy U¢tovania a zdafiovania nehnutelnosti.
Oblast nehnutelnosti v daniach a Uctovnictve je velmi komplexnd a kazdy pripad
vyzaduje individudline posudenie.

Zaujima Vas ako postupovat vo Vasom pripade? Ozvite sa ndm. Uctovni a dafovi
Specialisti z UOL Vam radi poradia.

ww.uol.sk
+421 232 444 200

info@uol.sk

Viete, Ze ako zdkaznikovi UOL je Vém k dispozicii dafiovy poradca?

DANOVY
PORADCA
V CENE

Zistite, preco si nas vybrali uz stovky slovenskych firiem: https://www.uol.sk/
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